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Deckblatt Nr. 2 zur Einbeziehungssatzung Atting, FI.Nr. 696/T, Gmkg. Atting
Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses vom 26.03.2025

Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschluss: Der Gemeinderat Atting hat in der Sitzung vom 18.09.2024
die Aufstellung des Deckblattes Nr. 2 zur rechtskraftigen
Einbeziehungssatzung ,Atting“ beschlossen.

Beteiligung der Offentlichkeit Die friihzeitige Auslegung des Deckblattes in der Fassung

und der Behoérden: vom 20.11.2024 gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Einholung
der Stellungnahmen der Behoérden und Trager o6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 05.12.2024
bis 15.01.2025.
Die offentliche Auslegung des Deckblattes in der Fassung
vom 26.03.2025 gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Einholung
der Stellungnahmen der Behoérden und Trager o6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom ............ bis

Die beiden Verfahrensschritte erfolgten dabei gem. § 4a
Abs. 2 BauGB jeweils gleichzeitig.

Atting, den ... e
Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss: Der Gemeinderat Atting hat mit Beschluss vom ...............
das Deckblatt in der Fassung vom ............. beschlossen.

Atting, den ...ooovveees
Der Burgermeister

Das Deckblatt wird hiermit ausgefertigt.

Atting, den ... e
Der Burgermeister
Bekanntmachung: Der Satzungsbeschluss wurde gemafl® § 10 Abs. 3 BauGB
F= 1 0 0 . ortsliblich bekannt gemacht. Das Deckblatt

Nr. 2 ist damit wirksam.

Atting, den ..o

Der Burgermeister
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Deckblatt Nr. 2 zur Einbeziehungssatzung Atting, FI.Nr. 696/T, Gmkg. Atting
ST iE Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses vom 26.03.2025

1. Anlass und Planungsziel

Die Gemeinde Atting beabsichtigt eine geringfugige Erweiterung der Satzung gem. § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB zur Einbeziehung einer derzeit unbebauten Privatgartenflache in den
im Zusammenhang bebauten Bereich des Ortes Atting.

Fir eine Teilflache des ndrdlich an die bestehende Satzung angrenzenden Privatgartens
sollen bis zum festgesetzten Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der Kleinen Laber die
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
geschaffen werden. Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache der FI. Nr. 696, Gmkg.
Atting mit ca. 1.040 m2.

Die Einbeziehungsflache befindet sich im Norden von Atting, direkt angrenzend an die
vorhandene Bebauung entlang der HauptstralRe. Ca. 100 Meter nordostlich verlauft die
Bundesstralde B8, Straubing-Regensburg. Im Osten schlie3t landwirtschaftliche Nutzfla-
che an.

Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB fur die Aufstellung des Deck-
blattes zur Satzung sind erfullt (Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung, keine erforderliche Umweltvertraglichkeitsprifung, keine Beeintrachtigung von
Schutzgutern gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB - Erhaltungsziele und Schutz-
zweck der Natura 2000 - Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

l-._ Rinkan

Wiesendort

O
Ubersichtslageplan aus BayernAtlas vom 05.11.2024 - ohne MaRstab
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Deckblatt Nr. 2 zur Einbeziehungssatzung Atting, FI.Nr. 696/T, Gmkg. Atting
Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses vom 26.03.2025

2. Planungsvorgaben

> Flachennutzungs- mit Landschaftsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Atting ist das geplante Satzungs-
gebiet Uberwiegend als Dorfgebiet (MD) und ein kleiner Teil als landwirtschaftliche Flache
(AuRenbereich) dargestellt.

LAGE DES
SATZUNGS-
| GEBIETES
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¥

Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Fldchennutzungsplan von 1969 - ohne Mal3stab
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Ausschnitt aus dem digitalisierten Flachennutzungsplan von 2015 - ohne Mal3stab

» Naturschutzrecht/Arten- und Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches und auch in der naheren Umgebung befinden sich keine
ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete,
geschutzte Landschaftsbestandteile bzw. geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Gel-
tungsbereich keine gemal § 30 BNatschG geschutzte Strukturen vorhanden.

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie - feld- und wiesenbritende Vogelarten) sind aufgrund der derzeitigen Nutzung
(private Hausgartenflache und Ackerflache) und der direkt angrenzenden Bebauung keine
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.

» Artenschutzrechtliche Bewertung

Die folgenden Ausflihrungen beschrénken sich auf eine tiergruppenbezogene Potenzial-
abschatzung. Artspezifische Erhebungen wurden nicht durchgefuhrt.

Fledermause:

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich nur eine Nadelgehdlzhecke und aul3erhalb
unmittelbar im Anschluss stehen junge Obstbaume. Weiter nérdlich entlang der Haupt-
strale sind Einzelbdume vorhanden, welche mogliche Quartiersbaume darstellen kénn-
ten. In diesen Bestand wird jedoch nicht eingegriffen.

24-92-01 Seite 5 von 22



— HEIGL Deckblatt Nr. 2 zur Einbeziehungssatzung Atting, FI.Nr. 696/T, Gmkg. Atting
? '*;iff LA LS e Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses vom 26.03.2025

stactpaang

Eine Nutzung des Vorhabensbereiches als Jagdhabitat ist grundsatzlich aufgrund der in
der Nachbarschaft vorh. Baume und Geholze denkbar; die Bedeutung wird jedoch als e-
her gering eingestuft aufgrund der privaten Hausgartennutzung und intensiven Pflege.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermausen kann ausgeschlossen werden.
Saugetiere ohne Fledermause:

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden intensiv genutzten Flache (Ackerflache), der Pri-
vatgartennutzung im Satzungsbereich sowie der weiteren Bebauung im Siuden bieten die
vorhandenen Strukturen keine Habitate fur die europarechtlich geschutzte Haselmaus.
Auch im noérdlich angrenzenden Baumbestand sind keine Nahrungsstraucher vorhanden.
In diesen Bestand wird ohnehin nicht eingegriffen.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit der Haselmaus kann ausgeschlossen werden.

Brutvdgel:

Die vorhandenen randlichen Geholzstrukturen im Westen und Norden der angrenzenden
Grundstucke konnen Brutreviere fur geholzbritende Vogelarten darstellen. Die heranru-
ckende Bebauung kann eine vorhabensbedingte Stérung bewirken.

Die betroffenen Flachen, welche sich als intensiv bewirtschaftete Gartenflachen darstellen
sind als Bruthabitate fUr bodenbritende Vogel der Agrarlandschaft (z.B. Feldlerche, Kie-
bitz, Wiesenschafstelze) nicht geeignet. In der Regel meiden die vorgenannten Vdgel die
unmittelbare Nahe zu Siedlungsrandern, stark frequentierten Strallen und Sichtkulissen
(z. B. hohe Gehdlzstrukturen). Nistplatze sind i. d. Regel erst ab einem Abstand von 70 m
(Schafstelze) bis 100 m (Feldlerche) zu finden. Kiebitze bevorzugen flache, offene Land-
schaften mit weiter Sicht, die nicht durch die vorhandenen nérdlichen, stdlichen und 6stli-
chen Sichtkulissen verstellt werden. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit der vorgenann-
ten Arten ist daher nicht anzunehmen.

Die Totung von Vogeln oder eine nachhaltige Verschlechterung des Erhaltungszustandes
lokaler Populationen kann jedoch ausgeschlossen werden. Eine etwaige Entfernung von
Gehdlzen erfolgt aulerhalb der Vogelbrutzeit (d.h. keine Rodungen im Zeitraum Marz bis
September).

Reptilien/ Zauneidechse:

Die thermophile Zauneidechse besiedelt strukturreiche, warmebegunstigte Flachen mit
offenen Rohbodenstandorten, Sonnenplatzen und Versteckstrukturen. Diese Strukturen
fehlen im Planungsgebiet.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.
Tagfalter, Nachtfalter:

Das Vorkommen des Grol3en Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis), dessen Bluten po-
tentielle Eiablageplatze der beiden Tagfalterarten Dunkler (Maculinea nausithous) und
Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea teleius) darstellen, kann — insbesondere
aufgrund der intensiven Bewirtschaftung der privaten Hausgartenflache - nicht festgestellt
werden. Auch fur den Nachtkerzenschwarmer fehlen im Vorhabensbereich geeignete Ha-
bitate.

Die Betroffenheit der beiden Tagfalterarten (= Arten der Anhange Il und IV der FFH-
Richtlinie) und des Nachtfalters (= Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) kann somit
ausgeschlossen werden.
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Lurche, Amphibien, Schnecken und Muscheln:

(Laich-) Gewasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensrdume oder Wanderkorridore sind
nicht vorhanden bzw. werden nicht berthrt. Ein Vorkommen von Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie kann im Wirkraum der MalRBnahme ausgeschlossen werden.

Ergebnis:

Bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie) sind keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu
befurchten.

> Denkmalschutzrecht

Bodendenkméler

Gemal} Bayerischem Denkmal-Atlas befindet sich im Geltungsbereich das Bodendenkmal
Nr. D-2-7140-006, Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.

Der ungestorte Erhalt evtl. Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige Min-
destmald zu beschranken.

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandi-
gen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Grundsatzlich ist der § 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes zu beachten.

Im Planungsbereich muss daher so fruhzeitig wie moglich vor Baubeginn ein bauvorgrei-
fender Oberbodenabtrag im Bereich des Einfamilienhauses mit Garagen mit einem Bag-
ger mit ungezahnter Humusschaufel durchgefihrt werden um den Erhaltungszustand, die
Ausdehnung und die Bedeutung des mutmallichen Bodendenkmals besser abschatzen
zu konnen.

Im Vorfeld fand bereits eine Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde statt.
Fur die Errichtung des Hauses ist keine archaologische Begleitung erforderlich. Alle weite-
ren Bodeneingriffe (z. B. Zufahrtswege oder dgl.) sind mit der unteren Denkmalschutzbe-
horde abzustimmen.

Baudenkmaler

Gemaly Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der unmit-
telbaren Umgebung keine Baudenkmaler.

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs.
1 Satz 2 DSchG).

> Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahr-
dete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt auRerhalb des festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietes HQ 100 der kleinen Laber uad jedoch innerhalb des sog.
,wassersensiblen Bereiches®, jedech und innerhalb eines Extremhochwasserbereiches
der Kleinen Laber. Die Geltungsbereichsgrenze im Norden und im Osten ist zugleich die
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Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes (HQ 100). Die Hohenkote des HQ 100 liegt
bei 323,75 m 4. NHN. Die FOK des geplanten Wohngebaudes wird um mind. 50 cm héher
(also 324,25 m U. NHN) festgesetzt, um der hochwasserangepassten Bauweise gerecht
zu werden. Ein Keller ist nicht vorgesehen.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

> Altlasten
Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde auf der Flache nicht bekannt.

» Vorhandene Nutzungen und naturnahe Strukturen

Die Uberplante Flache wird derzeit als private Hausgartenflache (Rasen, Wiese) genutzt.
Das Gelande verlauft eben auf einer Héhe von ca. 324 m . NHN. Das nahere Umfeld ist
durch Wohnbebauung und Ackernutzung gepragt. Im Nordwesten des Plangebietes in
einer Entfernung von ca. 100 m verlauft die Bundesstralie B 8.

Luftbildausschnitt (BayernAtlas) — ohne Mal3stab
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Blick nach Osten auf die vorh. Ga-
rage des vorh. Wohnhauses
(rechts) und links auf das vorh.
Nebengebéude (zukiinftiger
Standort Garage).

Blick von Norden nach Siidwesten
auf das vorh. Wohnhaus vom Pri-
vatgarten

> Rechtliche Grundlagen

Eingriffe in baurechtlicher Hinsicht kdnnen aufgrund des ausgewiesenen Uberschwem-
mungsgebiets bzw. der Hochwassergefahrenflache durch griinordnerische Festsetzungen
nicht minimiert und kompensiert werden. Innerhalb des Hausgartens sind bereits Eingru-
nungen vorhanden.

Zukunftige Vorhaben in diesem Bereich unterliegen nach Rechtskraft der Satzung der Zu-
lassigkeit gem. § 34 BauGB.

> Immissionsschutz

Durch die nahe Lage des Bauvorhabens an der Bundesstralie 8 ist eine relevante Larm-
pragung durch Verkehrslarm nicht auszuschlieffen. Auf Ruckmeldung des Landratsamtes
Straubing-Bogen vom 18.06.2024 auf die Voranfrage zur Erweiterung der EBS wurde ,ei-
ne lberschlégige Larmimmissionsprognoseberechnung gem. RLS-19 durchgefiihrt. Diese
zeigt, dass mit Beurteilungspegeln von ca. 59 dB(A) tagstiber und ca. 52 dB(A) nachts zu
rechnen ist. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein MI/MD, welche
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bei 60 bzw. 50 dB(A) liegen, zur Nachtzeit liberschritten. Die Werte fir ein WA (55 bzw.
45 dB(A)) werden tags und nachts massiv lberschritten®.

Im Zuge der Aufstellung des Einbeziehungssatzung ,Atting® (Bekanntmachung
12.02.2014) sowie des Deckblattes Nr. 1 zur EBS ,Atting” (Bekanntmachung 22.05.2015)
wurde ein Schallschutznachweis (Blro ab consultants, 92648 Vohenstraul®, Bericht Nr.
412_0 vom 22.12.2014) vorgelegt, welcher Bestandteil der EBS wurde.

Aufgrund der geanderten Verkehrszahlen sowie der Anpassung der Berechnungsvor-
schriften zur Ermittlung von Verkehrslarmimmissionen wurde eine neue schalltechnische
Untersuchung durchgefuhrt. Dieser Bericht liegt als Anlage 1 den Unterlagen bei (Schall-
technischer Bericht Nr. 2796 _1 ,Neubau eines Einfamilienhauses und einer Garage, Fl.-
Nr. 696/3, HauptstralRe 61b, 94348 Atting“, Festsetzungen flr die Einbeziehungssatung
und Schallschutznachweis gegen Aulienlarm der ab consultants GmbH, Vohenstrauly vom
12.03.2025). Entsprechende Auflagen sind unter § 8 formuliert.

Die in diesem Bericht getatigten Vorgaben sind auf vorliegendes Bauvorhaben zu Ubertra-
gen und anzuwenden. Ein entsprechender Nachweis ist im Zuge des Bauantrages brin-
gen.

3. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrsmafige Erschlielung der Einbeziehungsflache ist Uber die bereits vorhande-
ne Ortsstrale ,Hauptstral’e” gewahrleistet und im weiteren Verlauf Uber die private
Grundstuckszufahrt moglich. Die Zufahrt auf dem Grundstuck selbst ist neu zu errichten.

Der Trinkwasseranschluss und die Abwasserableitung kdnnen uber eine Verlangerung der
vorh. Anlagen und Einrichtungen gesichert werden, welche im Bereich der Ostlich vorbei-
laufenden Stralle liegen. Die Wasserversorgung kann uber den Wasserzweckverband
Straubing-Land sichergestellt werden. Der Grundsticksanschluss ist vom Bauherrn recht-
zeitig schriftlich zu beantragen. Bei Bebauung dieser Einbeziehungsflache ist darauf zu
achten, dass der vorgeschriebene Mindestabstand zu den Versorgungsleitungen und der
Hausanschlussleitung eingehalten wird. Ab Rohrleitungsmitte ist ein Schutzstreifen von
beiderseits 3 Meter (Versorgungsleitungen) und 2 Meter (Hausanschlussleitung) ein- bzw.
freizuhalten. Eine Bepflanzung in diesem Bereich ist nicht mdglich.

Die Abwasserentsorgung ist Uber die 6ffentliche Kanalisation zur Klaranlage Atting vorge-
sehen und gesichert.

Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem Privatgrundstick zu versickern oder wieder
zu verwenden. Falls eine Versickerung nicht moglich ist, ist eine gedrosselte Ableitung in
den offentlichen Kanal zulassig.

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Energieversor-
gungsunternehmens Heider Energie in Worth a. d. Donau moglich.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land (ZAW) sichergestellt. Die Abfallbehalter sind an den Entleerungstagen an der Orts-
stralle (Hauptstralde) bereit zu stellen.
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4. Bestandsaufnahme

> Naturliche Gegebenheiten

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Unterbayerisches Hulgelland und Isar-
Inn-Schotterplatten® (D65), und hier der naturraumlichen Untereinheit ,Gaulandschaften
im Dungau® (064-C) zugerechnet.

Die naturraumliche Einheit wird im Landkreis gro3enteils von diluvialen Loss-, Losslehm-
und Decklehmschichten Uberlagert. Daher herrschen in weiten Bereichen ertragreiche
Braunerden vor, die intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Naturnahe bzw. einstmals
landschaftspragende Lebensraumtypen sind bis auf kleine Reste verschwunden. Auf we-
niger fruchtbaren kiesig-sandigen Boden stocken Uberwiegend naturferne Nadelforste.
(ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Das Klima ist trocken bis mallig feucht. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt
7,50 °C, die Niederschlagsmenge erreicht 700 mm durchschnittiche Regenmenge pro m?
und Jahr. Die Zahl der Frosttage ist geringer als im nordlich anschlieRenden Dungaube-
cken und im Unteren Isartal. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Aufgrund der intensiven Nutzung mit hohem Ackeranteil und grof3raumigem Nutzungs-
mustern ist das Donau-Isar-Hugelland grof3raumig an naturnahen und artenreichen Le-
bensraumen verarmt. Der Anteil kartierter Biotope an der Gesamtflache liegt mit 0,9 %
weit unter dem Landesdurchschnitt und damit auch unterhalb dem fur eine Mindestaus-
stattung mit artenreichen Lebensraumen erforderlichen Wert. Auch im Vergleich mit den
anderen Naturrdumen im Landkreis ist eine deutlich unterdurchschnittliche Ausstattung
festzustellen. Die meist nur kleinflachig anzutreffenden Biotope konzentrieren sich auf die
Bachtaler (v.a. Gehdlz- und Hochstaudensaume) sowie auf steiler geneigte Hange entlang
der kleineren und groReren Taler (Hecken, Ranken, Abbaustellen). Uberwiegend handelt
es sich um Geholzbiotope. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Die Potenziell Natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhdren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist gemall FIS-NATUR (FIN-Web) im
Satzungsgebiet der Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Hain-
mieren-Schwarzerlen-Auenwald.

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Béden als Bodenkomplex: Fast ausschlieRlich
Braunerde und Parabraunerde aus kiesfuhrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitte-

rungslehm) Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) angesprochen (Ubersichtsbo-
denkarte M 1:25.000, http://www.umweltatlas.bayern.de).

5. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung uber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB vor,
wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemaR® dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr, in seiner
fortgeschriebenen Fassung vom Dezember 2021.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei zu
erwartenden Eingriffen, das Uber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung hin zu
Flachen oder Malinahmen fur verbleibenden Ausgleichsbedarf fihrt und der Vereinfach-
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ten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfallen, bei denen auch das mehrschrittige
Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fuhren wirde.

Voraussetzung fur das Vereinfachte Verfahren ist die Planung von Wohnbauflachen und
die durchgangige Bejahung einer vorgegebenen Checkliste.

Im vorliegenden Fall kann dieses Vereinfachte Verfahren nach Ansicht der Gemeinde an-
gewandt werden, da die Planungsvoraussetzungen wie folgt erfullt sind:

1. Vorhabenstyp

Bei der geplanten Einbeziehungsflache handelt es sich um ein flr eine Wohnbebau-
ung von einem Einfamilienhaus mit Doppelgarage vorgesehenes Grundstick und da-
her vom Charakter her um ein ,Allgemeinen Wohngebiet ,(WA). Die festgesetzte GRZ
hierfur wird nicht groRer als 0,3 sein.

2.  Schutzgut Arten- und Lebensraume

Im Satzungsgebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fur Natur und
Landschaft haben (private intensiv gepflegte Hausgartenflache mit Rasen).

Lt. dem Bayer. Fachinformationssystem Naturschutz (FiS-Natur/FiN-Web) befinden
sich keine geschutzten Flachen im Geltungsbereich der Satzung. Geeignete Mal3-
nahmen zur Ein- und Durchgriinung kénnen aufgrund des ausgewiesenen Uber-
schwemmungsgebietes bzw. der Hochwassergefahrenflache nicht vorgesehen wer-
den.

Weitere Malinahmen zur inneren Durchgrinung oder landschaftstypischen Einbin-
dung werden aufgrund des Vorhandenseins der Hecke sowie des Erhalts der vorhan-
denen Obstbaume nicht definiert. Das durch das geplante Wohnhaus und die Garage
wird lediglich eine Rasenflache Uberbaut. Fir diese Uberbauung werden mind. 3
Baume festgesetzt.

3. Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MalRnahmen (Grundflachenzahl < 0,30)
begrenzt. Nach Kenntnisstand der Gemeinde sind keine Informationen Uber Altlasten
innerhalb des Satzungsgebietes bekannt.

4.  Schutzgut Wasser

Der zukinftige Baukorper wird nicht ins Grundwasser eindringen. Oberflachenwas-
ser wird zur Versickerung gebracht, sofern die Untergrundverhaltnisse dies zulassen.

5.  Schutzgut Luft / Klima

Durch die Planung sind aufgrund der Ortsrandlage, der bereits vorhandenen, be-
nachbarten Bebauung und des vorhandenen Gehdlzbestandes weder Frischluft-
schneisen noch Kaltluftentstehungsgebiete maflRgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

Das Satzungsgebiet befindet sich am nordlichen Ortsrand von Atting in unmittelbarer
Nahe zu bestehender Wohnbebauung. Das Gelande ist eben. Der Planungsbereich
beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenrticken/Hanglagen noch kul-
turhistorische bzw. landschaftspragende Elemente. Maligebliche Erholungsraumen
werden ebenfalls nicht beeintrachtigt. Die bereits vorhandene Hecke bleibt erhalten.

Aufgrund der vorgefundenen Situation von Natur und Landschaft, dem direkt angrenzen-
dem Siedlungsbestand und den in den Satzungstext aufgenommenen, stadtebaulichen
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und grunordnerischen Festsetzungen wird aus hiesiger Sicht kein weiterer Ausgleichsbe-
darf gesehen.
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6. Satzungstext

Die Gemeinde Atting erlasst nach § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB folgende Satzung:
§1

Die im beiliegenden Lageplan M = 1:1.000 gekennzeichnete Flache am nordlichen Orts-

rand von Atting wird in den im Zusammenhang bebauten Ort einbezogen. Der Lageplan
mit Festsetzungen durch Planzeichen ist Bestandteil der Satzung.

§2
Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fur ein Gebiet des festgelegten Innenbe-
reiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Sat-
zung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

1. Eine Bebauung fir Haupt- und Nebengebaude, z.B. Garagen richtet sich nach den
Vorschriften der Bayerischen Bauordnung. Eine Bebauung ist jedoch nur aullerhalb
des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes zulassig.

2. Die Grundflachenzahl GRZ gem. § 19 BauNVO darf max. 0,30 betragen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 um bis zu 50 von
Hundert Uberschritten werden.

§4
Es ist ein Wohngebaude mit maximal zwei Wohneinheiten zulassig.
2. Als bauliche Hochstgrenze sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Die zulassige Wandhdhe betragt maximal 7,50 m, ab dem festgesetzten Hohenbe-
zugspunkt von 324,00 m . NHN.

4. Die FOK des Gebaudes muss mind. 50 cm uber der HQ 100 H6henkote von 323,75 m
u. NHN liegen.

5. Die Abstandsflachenregelungen der Bayer. Bauordnung sind einzuhalten.

6. Zulassige Dachformen sind Satteldacher, einfache und versetzte Pultdacher sowie
Walmdacher flir Haupt- und Nebengebaude (Garage). Die zuldssige Dachneigung
liegt zwischen 10° und 30°.

7. Die Dacheindeckung ist mit kleinformatigen Dachplatten in Rot- , Braun-, Schwarz- und
Grautonen vorzunehmen. Metalldacher sind auf den Hauptgebauden nicht zulassig.

Wird bei Dachern eine Gesamtfliche von 50 m? mit Zink-, Blei-, Blech- oder Kupfer-
deckung Uberschritten, sind ggf. zusatzliche Reinigungsmalinahmen erforderlich. Bei
beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN
55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO
12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehe-
nen Materials ist dann vorzulegen.

8. Pro Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze auf dem Baugrundstick nachzuweisen. Bei
Garagen- oder Grundstuckszufahrten ist zur offentlichen Verkehrsflache hin eine
Wasserrinne mit Anschluss an die Oberflachenentwasserung zu erstellen, so dass
vom Grundstick kein Wasser auf die 6ffentlichen ErschlieBungsflachen flieRen kann.
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9. Auffullungen und Abgrabungen sind ab Urgelande nur bis zu einem Maf} von 0,5 m
zulassig und mussen an den jeweiligen Grundstucksgrenzen wieder bis auf das Urge-
lande an- bzw. abgebdscht werden.

10. Stltzmauern sind nicht zulassig.

11. Als Einfriedungen sind max. 1,60 m hohe naturbelassene oder hell lasierte Holzzaune
mit senkrechter Lattung (keine "Jagerzaune®), Metallzaune ohne Spitzen, Hecken aus
freiwachsenden oder geschnittenen Laubgehdlzen zulassig.

Neue Nadelgehdlzhecken sind unzulassig.

Einfriedungen sind ausschlieBlich in sockelloser Bauweise durchzufuhren (Punktfun-
damente) mit einem Mindestabstand von 15 cm zwischen Zaununterkante und Bo-
denoberkante. Mauern als Einfriedungen sind unzulassig.

§5

1. Je angefangene 300 gm Grundstucksflache ist ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen
(hier: mind. 3 Stuck).

2. Die entsprechenden gesetzlichen Grenzabstande sind einzuhalten.
3. Auswabhlliste:

Baume, Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm od.
Heister, 2x verpflanzt, 200-250 cm Hohe

Acer campestre - Feld-Ahorn Prunus padus - Trauben-Kirsche
Acer platanoides - Spitz-Ahorn Quercus robur - Stieleiche
Betula pendula - Weil-Birke Sorbus aria - Mehlbeere
Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Tilia cordata - Winter-Linde
Prunus avium - Vogel-Kirsche

Obstbdume in heimischen Arten u. Sorten mindestens als Halbstamme
(Empfehlungsliste des Landratsamtes Straubing-Bogen):

Apfelsorten:

Brettacher, Danziger Kantapfel, Schéner von Wiltshire (Weile Wachsrenette), Schoner von
Nordhausen, Kaiser Wilhelm, Gravensteiner, Landsberger, Roter Eiser, Prinzenapfel, Schéner
v. Boskop, Weilier Klarapfel, Karl Miethanner (Lokalsorte aus Kleinlintach b. Bogen), Schéner
von Schonstein (Lokalsorte vom nérdl. Lkrs.), Fromms Goldrenette (Lokalsorte vom Lallinger
Winkel)

Birnensorten:
Gute Graue, Stuttgarter GeiBhirtle, Schweizer Wasserbirne, bayerische Weinbirne, Alexander
Lucas, Conference

Zwetschgensorten:
Hauszwetschge, Blhler Friihzwetschge, Grofte Griine Reneklode, Italienische Zwetschge

SuRkirschsorten:
Hedelfinger Riesenkirsche, Grofte Schwarze Knorpelkirsche, Frihe Maikirsche

Sauerkirschsorten:
Koréser Weichsel, Ludwigs Frihe

Walnuss:
Walnuss-Samlinge

4. Bei Baumpflanzungen sind Abstandszonen von je 2,50 m beiderseits von evtl. vorh.
Erdkabeln freizuhalten.
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5. Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hof- u. Lagerflachen etc. sind ausschlieRlich in was-
serdurchlassiger Bauweise auszufuhren (Rasen-Pflaster, Rasengitter- oder Rasenfugen-
steine, Schotterrasen, wasserdurchlassige Betonsteine etc.). ,Knirsch®-verlegtes Pflaster
oder asphaltierte Flachen sind nicht zulassig. (Minimierungsmaflinahme).

6. Die Anlage von Schottergarten ist unzulassig. Als Schottergarten gelten Gartenflachen,
die aulderhalb der befestigten Zufahrts-, Wege und Stellplatzflachen als Schotter-, Stein-
oder Kiesflachen angelegt werden.

§6

Zur Ableitung des Niederschlagswassers sind Sickerschachte gemaf den Anforderungen
der TRENGW einzubauen. Sofern eine Versickerung nicht moglich ist, sind Regenrickhal-
teschachte mit einem Puffervolumen von 5 I/gm Grundsticksflache, jedoch mindestens
3 m? und einer Drosseleinrichtung, die den Abfluss auf max. 0,5 I/s beschrankt, zu errich-
ten. Der Uberlauf dieses Schachtes kann an die Kanalisation angeschlossen werden.

Die Kosten fur den Anschluss an den nachstgelegenen Regenwasserkanal, auch auf of-
fentlichen Grund, hat der Eigentimer bzw. Bauherr zu tragen.

§7

1. Die Auftriebs- und Ruckstausicherheit sowie die Dichtigkeit und Funktionsfahigkeit aller
betroffenen Anlagen, einschliellich der Entwasserung, sind zu gewahrleisten.

2. Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallationen
sind an die HW100-Kote anzupassen. Ebenso ist dies auch bei den Standsicherheits-
nachweisen der Gebaude zu berucksichtigen.

3. Durch das Vorhaben darf kein verstarkter Dranagewasseranfall hervorgerufen werden.
Dranungen und Grundwasserentspannungen sind unzulassig. Baugruben, Leitungs-
graben u. a. sind umgehend und vor allem dicht zu verflllen. Die Dichtwirkung bindiger
bzw. gering durchlassiger Bodenschichten darf nicht geschwacht werden.

4. Unvermeidbare Einleitungen von gesammeltem Niederschlagswasser in einen Vorfluter
sind so zu puffern, dass keine wesentliche Abflussverscharfung auftritt. Nur gering be-
lastetes Niederschlagswasser kann ohne Vorreinigung eingeleitet werden.

5. Beeintrachtigungen Dritter infolge der Niederschlagswasserbeseitigung sind auszu-
schlie3en.

6. Olheizungen sind nicht zulassig.

7. In Wohngebauden mussen sich Schlafraume tUber dem HW 100 Wasserspiegel befin-
den. Fluchtwege zu diesen Raumen sind stets frei zu halten. In Wohngebauden mus-
sen Fluchtmaoglichkeiten in hdhere Stockwerke vorhanden sein.

§8

1. Bei der Errichtung und Anderung von Geb&auden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrau-
men sind technische Vorkehrungen zum Schutz vor Auf3enlarm entsprechend DIN 4109
in der jeweils bauordnungsrechtlich eingefuhrten Normfassung vorzusehen. Davon be-
troffen sind Raume mit Aufdenbauteilen an den unter der Festsetzung 2 aufgefuhrten
zum Bebauungsplan/Satzung gekennzeichneten Gebaudeseiten.

2. An den nachfolgend aufgefiihrten Gebaudeseiten des Baukdrpers ist die Anordnung
von luftungstechnisch notwendigen Fenstern von schutzbedurftigen Raumen im Sinne
der DIN 4109 nicht zulassig:
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Raumart
Wohnraume, einschlieRlich Wohndielen, Wohnkiichen Schlafraume
und Arbeitsraumen
Seite Etage Seite Etage
NO 0G NO, SO, NW alle
NW EG, OG SW EG (im nordwestlichen Gebaudeteil), OG

3. Abweichend von Festsetzung 2 qilt:

Soweit luftungstechnisch notwendige Fenster der unter der Festsetzung 2 genannten
schutzbedurftigen Raume, an einer der in der Tabelle unter Festsetzung 2 angegebe-
nen Gebaudeseite angeordnet werden mussen, ist durch geeignete bauliche Schall-
schutzmalinahmen, z. B. Schallschutzfenster bzw. -fenstertliren in Verbindung mit zent-
ralen oder dezentralen Luftungsanlagen zu gewahrleisten, dass insgesamt eine Schall-
pegeldifferenz erreicht wird, die sicherstellt dass bei gewahrleisteter Bellftbarkeit in
schutzbedurftigen Raumen die Anforderungen DIN 4109 in der jeweils bauordnungs-
rechtlich eingefihrten Normfassung erfullt werden.

Von den Festsetzungen unter 2 kann weiterhin abgewichen werden, wenn im Einzelfall
nachgewiesen werden kann, dass am betroffenen Fenster eines Schlafraumes (ein-
schliel3lich Kinderzimmer) der Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen zur
Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) einen Pegel von Lr = 54 dB(A) nicht Uberschreitet.

Von den Festsetzungen unter 2 kann ebenfalls abgewichen werden, wenn im Einzelfall
nachgewiesen werden kann, dass am betroffenen Fenster eines Aufenthaltsraumes der
Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen zur Tagzeit (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
einen Pegel von Lr = 64 dB(A) nicht Uberschreitet.

4. Die Raumbe- und entliftung muss so dimensioniert sein, dass bei vollstandig geschlos-
senem Fenster bzw. vollstandig geschlossener Fensterture die Nennliftung (notwendi-
ge Luftung zur Sicherstellung der hygienischen Anforderungen sowie des Bautenschut-
zes bei Anwesenheit der Nutzer (Normalbetrieb)) gewahrleistet ist.

§9

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

24-92-01 Seite 17 von 22



Deckblatt Nr. 2 zur Einbeziehungssatzung Atting, FI.Nr. 696/T, Gmkg. Atting
e Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses vom 26.03.2025

Textliche Hinweise

7.2

Landwirtschaftliche Hinweise

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiucken und landwirt-
schaftlichen Betriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch,
Larm, Staub und Erschitterungen sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder
wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Ern-
tezeit solche Arbeiten erzwingt.

Durch die vorliegende Planung darf die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen nicht eingeschrankt werden.

Es muss sichergestellt sein, dass die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe in
ihrem Bestand und in ihrer weiteren betrieblichen Entwicklung durch die Ausweisung
von Bauflachen nicht behindert werden.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Nutzflachen muss gesichert bleiben. Ge-
plante Bepflanzungen entlang von Feldwegen mussen so gestaltet werden, dass
diese auch weiterhin mit landwirtschaftlichen GroRmaschinen ungehindert befahren
werden konnen.

Die Grenzabstande mit Bepflanzungen zu landwirtschaftlichen Grundstiicken nach
Art. 48 AGBGB sind zu beachten (2 m mit Strauchern, 4 m mit Baumen und Heis-
tern).

Wasserwirtschaftliche Hinweise

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasser-
haushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Ver-
sickerungsfahigkeit der Flachen zu erhalten. Anfallendes Niederschlagswasser, ins-
besondere von Dach- und unverschmutzten Hofflachen soll nicht gesammelt, son-
dern Uber Grunflachen oder Mulden breitflachig versickert werden.

Die Benutzung eines Gewassers (§ 9 WHG) bedarf grundsatzlich der wasserrechtli-
chen Erlaubnis oder der Bewilligung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, zuletzt gedndert
zum 22.07.2014, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008
oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggfs. ist ein
wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Der Umfang der Antragsunterlagen muss
den Anforderungen der Verordnung uUber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen
Verfahren (WPBV) entsprechen.

Bei der Einleitungsmenge und Behandlung des Niederschlagswassers sind die Vor-
gaben des Merkblattes ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser®
(DWA-M 153) bzw. DWA-A 102 (Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung
von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewasser) zu beachten. Fur
das Ruckhaltevolumen gilt Arbeitsblatt DWA-A 117. Bei Versickerung ist das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 zu beachten.

Auch bei der Einleitung in einen bestehenden Regenwasserkanal sind die Nachweis
gemall DWA-A 102, DWA-M 153 und DWA-A 117 Uber alle an der Einleitungsstelle
angeschlossene befestigten Flachen zu fuhren.
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7.3

Wird eine Gesamt-Dachfliche mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung von 50 m? (iber-
schritten, sind ggfs. zusatzliche Reinigungsmalnahmen erforderlich. Bei beschichte-
ten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8
bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5
einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Ma-
terials ist dann vorzulegen.

Es wird weiterhin empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtli-
chen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc. ist das Land-
ratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehender Kennzeich-
nungspflicht gemafl Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflich-
ten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landreises empfohlen.

Altlasten sind nach Kenntnis der Gemeinde nicht bekannt.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieRendem Oberflachenwasser aufgrund des darlber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der naturliche Ablauf wild abflieienden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstucke verandert werden.

Vom Wasserwirtschaft Deggendorf wird zudem darauf hingewiesen, dass sich Grund-
wasserwarmepumpen aufgrund der geringen Abstande zu benachbarten, schon be-
stehenden Pumpen gegenseitig beeinflussen kdnnen. Dies ist vom Bauherrn bei der
Planung der Heizungssysteme zu berucksichtigen und ggf. durch einen Gutachter na-
her untersuchen zu lassen.

Fir eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich.

Fir den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen ist eine wasserrechtliche Gestattung
erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-
Bogen, Sachgebiet Wasserrecht abzusprechen.

Regenwassernutzung

Der Einbau von Regenwasserzisternen zum Ruckhalt und zur Nutzung anfallenden
Dachflachenwassers zur Freiflachenbewasserung und zur Toilettenspilung wird
empfohlen.

Hinweise des Wasserzweckverbandes Straubing-Land:

Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes ist auf Grundstu-
cken, die an die offentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, der
gesamte Wasserbedarf ausschlieRlich aus dieser Einrichtung zu decken (Benut-
zungszwang). Lediglich gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgemaf far
Zwecke der Gartenbewasserung, Toilettenspulung und zum Waschewaschen ver-
wendet werden.

Auf Antrag wird die Verpflichtung zur Benutzung auf einen bestimmten Verbrauchs-
zweck oder Teilbedarf beschrankt, soweit das fur die offentliche Wasserversorgung
wirtschaftlich zumutbar ist und nicht andere Rechtsvorschriften oder Grinde der
Volksgesundheit entgegenstehen.

Der Grundstuckseigentumer stellt einen schriftlichen, formlosen Antrag beim Zweck-
verband. Im Antrag hat der Eigentumer das Objekt, die Art der Eigengewinnungsan-
lage und die Verbrauchszwecke maoglichst genau zu beschreiben.
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7.4

7.5

Der Zweckverband erteilt nach Uberprifung des Antrages einen schriftlichen Ge-
nehmigungs- oder Ablehnungsbescheid. Hierfur wird vom Zweckverband eine Ge-
bahr erhoben, die sich nach dem Aufwand fur die Prafung des Antrages bemisst (fur
eine normale Prifung in der Regel 50,00 Euro netto).

Genehmigungsbescheide werden vom Zweckverband in Abdruck an die jeweilige
Gemeinde zur Kenntnisnahme weitergeleitet.

Nach Vorlage des Genehmigungsbescheides kann der Grundstickseigentumer die
Errichtung der Eigenversorgungsanlage veranlassen, wobei die Auflagen des
Zweckverbandes unbedingt zu beachten sind.

Bodendenkmalpflegerische Belange

Im Bereich der Gemeinde Atting ist grundsatzlich mit dem Vorhandensein obertagig
nicht mehr sichtbarer Bodendenkmaler zu rechnen.

Der ungestorte Erhalt von Denkmalern hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwen-
dige Mindestmal} zu beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1
Abs. 2 u. 2 BayDSchG) sind nach Art. 7 BayDSchG genehmigungspflichtig und da-
her unbedingt mit der Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpfle-
ge abzustimmen.

Im Interesse des Bautragers und um mdgliche Bauverzégerungen zu vermeiden wird
empfohlen, sich rechtzeitig vor Beginn der Baumalinahme mit der Kreisarchaologie
Straubing-Bogen in Verbindung zu setzen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDschG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denk-
malschutzbehorde zu beantragen ist.

Gemaly Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich selbst keine
Baudenkméler und auch nicht in der naheren Umgebung.

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde ist einzuholen, wenn in der Nahe
von Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich
dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann
(vgl. Art. 6 Abs. 1 Satz 2 DSchG).

Belange des Bodenschutzes

Auf die ordnungsgemalie Verwertung des im Zuge der Baumalnahmen anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und
Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-
rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts; §-42 gem. BBodSchV, einzuhalten.

Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte
der BBodSchV (bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Béden 70 % davon)
nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwerten-
dem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsflache nach DIN 19731 gegeben
sein.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion
zu gewabhrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf
landwirtschaftlich genutzten Bdéden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen
schutzenswerten Flachen i.d.R. nicht gegeben.
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7.7

Sollten im Zuge der Erkundungsmafl3nahmen Abfalle oder Altlastenverdachtsflachen
zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unver-
zuglich zu informieren.

Hinweise zum abwehrenden Brandschutz

Feuerwehrzufahrt:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jeder-
zeit und unbehindert befahren werden konnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahr-
zeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie tGber
Flachen fur die Feuerwehr, Stand Feb. 2007, AlIMBI 2008 S. 806 hingewiesen. Es
muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von hochstens 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Léschwasserversorgung:

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtloschwassermenge von mind.
800 I/ min fur die Dauer von mehr als 2 Stunden bei einem FlieRdruck von 1,5 bar
nachzuweisen. Wenn die erforderliche Loschwassermenge nicht aus dem offentlichen
Trinkwassernetz entnommen werden kann und im Umkreis von 100 Metern keine un-
abhangige Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur Verfugung stehen, sind
Loschwasserbehalter (Baugenehmigung beachten) mit entsprechendem Volumen zu
errichten.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem
Ortlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fihren und dem Landratsamt
Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen.

Das Ldéschwasser soll moglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgangen gem.
DIN 3222 entnommen werden konnen; es sind ausschliellich DVGW-zugelassene
Hydranten nach Mdglichkeit am Fahrbahnrand auflerhalb des Gebaudetrimmerschat-
tens zu installieren.

Am 03.12.2024 wurde durch das technische Personal eine Druck- und Durchfluss-
messung an einem vorhandenen Hydranten durchgefuhrt. Zum Zeitpunkt der Mes-
sung wurde bei einem Druck von 1,5 bar folgender Wert festgestellt:

Oberflurhydrant (Hauptstral3e FI. Nrn. 696 und 696/1 Gemarkung Atting, Nahe Haupt-
stralde 61 a): 13661/min.

Bei einer Erweiterung des Baugebietes ist die Loschwasserversorgung erneut zu
uberprtfen.

Die Ausriistung und Ausbildung der Ortlichen Feuerwehr ist dem Schutzbereich ange-
passt.

Sonstige Hinweise

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sowie auf Streusalz sollte aus
Grunden des Wasser-, Boden- und des allgemeinen Naturschutzes auch auf allen
privaten Flachen verzichtet werden.

Privaten Bauherren wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostierung
von Gartenabfallen zu errichten.
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Anstelle von Kies und Schotter sollte beim Unterbau von Zufahrten und Wegen zur
Schonung naturlicher Ressourcen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat
verwendet werden.

Die Strom- und Warmwasserversorgung der Gebaude soll mdglichst vollstandig
durch Nutzung von Photovoltaik bzw. thermische Solaranlagen erfolgen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 zu beachten.

FUr Kabelhausanschlisse durfen nur marktubliche und zugelassene Einfuhrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Pru-
fungsnachweis der Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Der Hinweis an die
Bauherren ist in die Begrindung aufzunehmen.

Hinweise des Staatlichen Bauamtes Passau, Servicestelle Deggendorf.

FuUr die Bundesstral’e 8 wurde im Rahmen der StralRenverkehrszahlung 2021 in die-
sem Bereich ein DTV von 6.133 Kfz/24h und ein Schwerverkehrsanteil von etwa 19
% ermittelt. Hinsichtlich einer eventuellen Uberschreitung der Orientierungswerte fiir
den Verkehrslarm stellen wir ausdricklich fest, dass eventuell notwendige Larm-
schutzmalRinahmen der Bauwerber auf eigene Kosten durchzufuhren hat. Anspriche
wegen Larmschutz kdnnen an den StralRenbaulasttrager nicht gestellt werden. Vor-
sorglich weisen wir darauf hin, dass wir als Strallenbaulasttrager der Bundesstrale 8
auch kunftige Anspruche auf Larmschutz oder Entschadigung, die von der Gemein-
de Atting oder von Anwohnern und Grundstucksbesitzern in dem genannten Bauleit-
planbereich gestellt werden, ablehnen.

Anlage

8.1

Schalltechnischer Bericht Nr. 2796_1 ,Neubau eines Einfamilienhauses und einer
Garage, FI.-Nr. 696/3, HauptstralRe 61b, 94348 Atting“, Festsetzungen flur die Einbe-
ziehungssatung und Schallschutznachweis gegen Aulenlarm der ab consultants
GmbH, Vohenstrau® vom 12.03.2025
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