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|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzun ) . WA "TALACKER I"
9 51 Offentliche Griinflache 1. Nutzungsschablone: ART DER MAX. ANZAHL
BAULICHEN DER VOLL-
1.1 WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO NUTZUNG GESCHOSSE
MAX. GRUND—  |MAX. GESCHOSS— GEMEINDE: VG RAIN
FLACHENZAHL  |FLACHENZAHL LANDKREIS: STRAUBING—BOGEN
_ o R F \_ REG.—BEZIRK:  NIEDERBAYERN )
2. MaB der baulichen Nutzung 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
_ L ) und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft BAUWEISE DACHFORM MASSTAB 1:1.000 / . . . \
21 @ maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) -1 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.10.2024 gem. § 2 Abs. 1
. . ) BauGB die Aufstellung des Bebauungs— und Grinordnungsplans
29 0.4 maximal zulssige Grundfiachenzahl (GRZ) 6.1 @ Zu ;?ﬂan"ze.nde Elnzel.baume mit Festlegunq dgs St?ndort'es, 2 a4 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer EZigzLotssegr.na[();rt Aufstellungsbeschluss wurde am 24.10.2024 ortsiblich
(geringfiigige Verschiebungen max. 1 m méglich), 6ffentlich 9 :
23 /i 2 /3 Voll h lassi PLANUNTERLAGEN: Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit
: max. oligeschosse zulassig 6.2 (/‘\ Zu ofl de Ei b3 hne Festl des Standort ivat . offentlicher  Darlegung und  Anhdrung flir den  Vorentwurf des
. <_/ u ptlanzenae Einzelbaume ohne Festiegung des standortes, priva Amt"?hetFlufkar&enB c,i(eL \qeqrggg_ Bebauungs— und Griinordnungsplans in der Fassung vom 17.09.2025 hat
2.4 6,5/8,0 max. zulassige Wandhohe in Meter 3 Bestehende Hauot. und Neb biude mit H gggjaz‘ererv:’r”mesc'susn: o Jofr in der Zeit vom ... DIS weveeeeeeieeieen stattgefunden.
Ausnahme: Bei Parzelle 1 und 14 ist bei Errichtung eines Flachdaches eine Wandhéhe 6.3 W///f Privater Grunstreifen mit Pflanzgebot, ) estenende Haupt- und Nebengebaude mit Haushummer 2022. Nach Angabe des Ver— ) R . L ) .
. . ﬁ . L _ Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger
von bis zu 9,20 m zulassig Zweckbestimmuna: Ortsrandeinariinun messungsamtes zur genauen MaB ~ X "
g 9 9 entnahme nur bedingt geeignet. offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauG fiir den Vorentwurf des
o . W . Bebauungs— und Griinordnungsplans in der Fassung vom 17.09.2025 hat
2.5 9,0 bzw. 11,0/ max. zulassige Firsthéhe in Meter bei SD, WD und VPD / 4. 330 Héhenlinien in m.i.NHN in der Zeit vom ............. [ stattgefunden.
7,5 bzw. 9,0 bei PD b 5 .
' ' 7. Sonstige Planzeichen HOHFNSCHICHTLINIEN” Zu dem Entwurf des Bebauungs— und Griinordnungsplans in der Fassung
26 s s M vosicne wonngebiuce gt oo o gTICh by || o e wrdn, e Bengrden nd senstgen Tiger Sifentlcher
71 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9 Abs. 7 BauGB stab 1:5000 auf den MaBstab (Fristsetzung bis ............... ) beteiligt.
2.7 WD Walmdach FI.Nr. 364, 364/7 Teilflache (TF), 364/9 (TF), 364/10, 368 (TF) und 368/4 (TF), 1:1000. Zwischenhdhen sind zeich—
Gmka. Rai o nerisch interpoliert. Zur Hohenent— Der Entwurf des Bebauungs— und Griinordnungsplans in der Fassung
mKg. Rain 6. Mégliche Garagenstandorte nahme fiir ingenieurtechnische . - o
2.8 PD Einfaches Pultdach Zwecke nur bedingt geeignet. i\?momdét:migi‘t‘m\‘/‘c‘)}nWurde mit der bl?segrundung gifnmcllr?te%nzt A\E)est:bf%en?(ﬂzg‘?
L Ly . - ERGANZUNGEN: Zusdtzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden die Planunterlagen in
2.9 VPD Versetztes Pultdach 792 B MaRangabe in Meter 7. L] private Stellplatze (Stauraum) und Garagenzufahrten der Gemeindeverwaltung, Schlossplatz 2, 94369 Rain, Bauamt wdhrend
JRT N Ergdnzungen des Baubestandes, der allgemeinen Geschdftszeiten bereitgestellt. Die Unterlagen wurden
210 FD Flachdach fer tOPC}QrgPh'SChe” ngebi”he'— iber das zentrale Internetportal des Landes zugdnglich gemacht.
' 7.3 VivAivivAvAvhy Larmschutzwand, Hohe der Oberkante bei 334,20 m G NHN en sowle der ver-— und entsor—
8. — i Vorschlag Parzellierung mit Grundstiicksnummerierung g;‘f’;?gtt:‘:gms‘:he“ E'””‘EL‘;;’?%’;M_ Die Gemeinde Rain hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ...
S o e Ve essun aenar e d Beb - d Griinord I aB 10 Abs. 1 BauGB i
7.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen hinsichtlich der Anzahl der geplanten liche Vermessungsgenauigkeit). d:: ,_—Gessaﬁgn?,im THwienororsu%goiif:g gbeergc(::lhlogsen. s aubE
3. Bauweise, Baugrenzen —o—o o o Wohneinheiten 9. ! [ ! Boschung UNTERGRUND:
Aussagen Uber Rickschliisse auf RAIN, den .o
3.1 o offene Bauweise 10. Lage und Blickrichtung der Regelquerschnitte gledUngerggu??veghaltﬂjsse und cciile
ogaenbescnartrrennel onnen weaer
. .. . . aus cziep hamtlichen P;al:lj(ent n%Ch o Anita Bogner (Erste Biirgermeisterin)
3.2 nur Einzelhduser zuléssig 11. @ Q Vorhandene Geholze IGL}tS ; eic gungen und Text abge—
eitet werden. Ausgefertigt
3.3 é Einzel- und Doppelhéuser ZU|éSSig 12. Anfahrsichtfeld 3m / 70m gemars RAST 06 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:
Fiir nachrichtlich tbernommene RAIN, den oo
3.4 Baugrenze Planungen und Gegebenheiten kann
' 13. Sichtdreieck flir bevorrechtigte Radfahrer 3m / 30 m gemal RAST 06 keine Gewdhr Ubernommen werden.| | () ........................
Anita Bogner (Erste Biirgermeisterin
] ) URHEBERRECHT:
14. Anfahrsichtfeld 3m /200m gemdf RAL Fir die Planung behalten wir uns Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs— und Griinordnungsplan
glrl'n?weRi(r:'n};teereV%Zstimmung dort dic WUrde am eeceeceeenn. gem. § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiiblich
4. \Verkehrsflachen - o bekannt gemacht. Der Bebauungs— und Grlinordnungsplan mit
- ) . . Planung nicht gedndert werden. Begriindung und zusammenfassender Erkldrung wird seit diesem Tag zu
15. Mégliche Stellplatzanordnung bei den Mehrfamilienhausern den liblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
A : » Der Bebauungs— und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
4.1 Offentliche Stralkenverkehrsflache (Asphalt / Betonpflaster) . die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BouGB und
16. o Anbauverbotszone 15 m zur Kreisstralle SR 20 die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
4.2 StraBenbegrenzungslinie _— - RAIN, den ..
; : . 17. Bodendenkmal mit Nummer gem. BayernAtlas
4.3 1 StraBenbegleltender Mehrzweckstreifen (Randstrelfen7 Baumstandorte, Parken, 9 y . ..............................................................................
Anita Bogner (Erste Blirgermeisterin)
Bankett) \ : )
4.4 + FuBweg Satzung AUFGESTELLT HEIGL 24-65
45 A FuR- und Radweg Entwurf le;ngicraftsarchltektur
) stadtplanung
_ _ 17.09.25 Vorentwurf HU/HG Tel: 09422,/805450, Fax: 09422/805451
4.6 a a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Elsa—Brdndstrom—Strasse 3, 94327 Bogen
Qatum Stand / info@a—heigl.de | www.la—heigl.de
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